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Die Einwohnergemeinde Hallwil erlasst, gestutzt auf die Art. 14 -
18 des Bundesgesetzes uber die Raumplanung (RPG) vom 22. Juni 
1979, sowie auf § 145 Abs. 1 des Baugesetzes des Kantons Aargau 
vom 2. Februar 1971 (BauG), die nachstehende 

Bauordnung 

1. Allgemeine Bestimmungen 

Geltungsbereich 

Bestehende bau
rechtswidrige 
Bauten 

Verhaltnis zur 
Nutzungsordnung 

Vorbehalt eid
genossischen, 
kantonalen und 
kommunalen 
Rechtes 

Verhaltnis zum 
Privatrecht 

Ausnahmen 

§ 1 . 1 

1Die Bauordnung gilt fur das ganze Gemeinde
gebiet. Ihre Vorschriften finden Anwendung 
auf alle Bauten, Tiefbauten und offentlichen 
Werke (§ 10 Abs. 1 - 3 BauG). 

2sestehende Bauten, d.ie den neuen Vorschrif
ten widersprechen, durfen grundsatzlich nur 
unterhalten und zeitgemass erneuert werden 
(§ 224 Abs. 2 Satz 1 BauG). 

3rn Erganzung zur Bauordnung ist die 
Nutzungsordnung integrierender Bestandteil 
der Nutzungsplanung und bei jedem Vorhaben 
gemass § 2.1 zu beachten. 

§ 1.2 

1Die einschlagigen vorschriften des eidge
nossischen und des kantonalen Rechtes, ins
besondere des Bundesgesetzes uber die Raum
planung und des kantonalen Baugesetz sowie 
der Nutzungsordnung, bleiben vorbehalten. 

§ 1.3 

Die Vorschriften der Bauordnung sind als 
offentliches Recht zwingend und konnen durch 
private Vereinbarungen nicht geandert oder 
aufgehoben werden, sofern eine solche Mog
lichkeit nicht ausdrucklich vorgesehen ist 
(§ 149 BauG). 

§ 1.4 

1von Bauvorschriften und fur den Grundei
gentumer verbindlichen Planen darf nur ge
mass §§ 139 und 155 BauG abgewichen werden. 
Ausnahmen sind insbesondere zulassig, urn 
schutzenswerte Bauten zu erhalten. 
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2nie Ausnahmebewilligung kann mit Auflagen, 
Bedingungen und Reserven verknupft werden 
sowie befristet oder widerrufbar erklart 
werden. Sie oder einzelne Nebenbestimmun
gen sind auf Begehren des Gemeinderates im 
Grundbuch anzumerken (§ 222 Abs. 2 lit. a 
BauG). 

§ 1.5 

Die Aufsicht uber das Bauwesen und die Anwen
dung der Bauvorschriften sind Sache des Ge
meinderates. Dieser kann eine Baukommission 
mit beratender Funktion bestellen und Fach
leute beiziehen. 

§ 1.6 

Gegen Verfugungen und Entscheide des Gemein
derates in Anwendung baupolizeilicher Vor
schriften kann innert 20 Tagen beim kantona
len Baudepartement Beschwerde gefuhrt werden. 
Beschwerden gegen Verfugungen und Entscheide 
des Baudepartementes oder anderer Kantonaler 
Amtsstellen sind an den Regierungsrat zu 
richten. 

2. Bewilliqungspflicht und Baugesuch 

§ 2.1 

Bewilligungspflicht 1Alle privaten und offentlichen Bauten, Tief
bauten und Werke im Sinne von § 10 Abs. 1 -
3 BauG, ihre gesundheits- und baupolizeilich 
bedeutsame Umgestaltung oder Zweckanderung 
sind bewilligungspflichtig (§ 150 Abs. 1 
BauG). 

2Baubewilligungen fur alle Bauten und Anla
gen und deren Zweckanderung ausserhalb des 
Baugebietes bedurfen der Zustimmung des Bau
departementes/Baugesuchszentrale. 
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3Namentlich ist vor Beginn der folgenden 
Vorhaben dem Gemeinderat ein Baugesuch ein
zureichen: 

a) Neu- und Umbauten aller Art, einschliess
lich zeitlich befristete Bauten, Tiefbau
ten und offentliche Werke 

b) An- und Aufbauten 

c) Zweckanderung wie Einrichtung von Wohn-, 
Arbeits-, Verkaufs-, Ausstellungs- und 
Lagerraumen in bisher anderweitig benutz
ten Raumen u. dgl. 

d) Erstellung und Aenderung von Feuerungs-, 
Kamin-, Luftungs-, Tank-, Treppen- und 
Aufzugsanlagen, Brandmauern, Druckbehal
tern und Tankstellen 

e) Erstellung und Aenderung von Wasserver
sorgungseinrichtungen und Abwasseranla
gen 

f) Erstellung und Aenderung von Schwimmbas
sins und unterirdisch angelegten Bauten 

g) Erstellung und Aenderung von gemauerten 
Einfriedungen, Stutz- und Trennmauern 

h) Erstellung und Aenderung von ausserhalb 
des Gebaudes angebrachten Antennen 

i) Abbruch von Gebauden und Gebaudeteilen 
sowie Sprengungen 

k) wesentliche Terrainveranderungen (Auf
schuttungen bzw. Abgrabungen von mehr als 
1m), Einrichtung und Erweiterung von 
Deponien, Werk- und Lagerplatzen, Stein
bruchen, Kies- und anderen Gruben 

1) Neu- und Umbau von privaten und offent
lichen Verkehrsanlagen (Strassen, Auto
abstellplatze u. dgl.), Ein- und Aus
fahrten in offentliche Strassen 

m) Reklameanlagen, Leuchttafeln, Flutlicht
anlagen 

n) Waren- und andere Automaten, Schaukasten 

o) Campingplatze und Ausstellungsplatze im 
Freien 
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p) Wohnwagen, die langer als zwei Monate auf 
dem gleichen Grundstuck abgestellt wer
den 

q) Fahrnisbauten 

r) Massnahmen im Bereich offentlicher und 
privater Gewasser (Uferverbauungen, Ein
dolungen etc.) 

s) Fassadenrenovationen 

t) Sportplatze und ahnliche Anlagen 

§ 2.2 

Fur Bauvorhaben, die einer Baubewilligung be
durfen, ist,beim Gemeinderat ein Baugesuch 
einzureichen. Gesuchsformulare sind bei der 
Gemeindekanzlei zu beziehen. 

§ 2.3 

Das Baugesuch hat zu enthalten: 

a) genaue Bezeichnung des Baugrundstuckes 
(Ortsbezeichnung, Strassennamen, Parzel
lennummer) 

b) kurze und deutliche Beschreibung der be
absichtigten Bauausfuhrung mit Angabe des 
zur Verwendung gelangenden Materials 

c) Art der Benutzung und Zweck der Baute 

d) mutmassliche Baukosten 

e) Unterschriften des Bauherrn und des Plan
verfassers 

f) Schriftliche Zustimmung des Grundeigen
tumers, wenn er nicht selbst als Bauherr 
auftritt. 

g) die in § 2.4 ff. vorgeschriebenen Plane 
und Unterlagen 

h) weitere Angaben uber die Abwasserbeseiti
gung, sofern nach der Gewasserschutzge
setzgebung und dem Gemeindeabwasserregle
ment erforderlich 

i) Angaben der zonengemassen Ausnutzungszif
fer und die detaillierte Berechnung der
jenigen des Projektes gemass § 8.1 .1 
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k) die notwendigen Angaben liber die Schall
und Warmeisolationsmassnahmen gemass § 7.4 
und 7.5 

1) Angaben uber die Farbgebung 

m) Bepflanzungsplan bei grosseren Bauvorhaben 
sowie bei solchen in der Landwirtschafts
zone 

n) Grundbuchauszug der Bauparzelle soweit 
dieser fur die Beurteilung des Baugesuches 
von Bedeutung ist 

o) die Aussenlarmbelastung, sofern Grund zur 
Annahme besteht, dass die Larm-Immis
sionsgrenzwerte liberschritten sein konnten 
(Art. 34 und 36 Larmschutzverordnung 
(LSV)) 

p) bei Anlagen, die Luftverunreinigungen ver
ursachen, eine Emissionserklarung nach 
Art. 12 Luftreinhalteverordnung (LRV). 

§ 2.4 

1Fur Hochbauten sind folgende, technisch kor
rekt ausgefuhrte, im Normalformat DIN A4 ge
falzte und vom Bauherrn und Projektverfasser 
unterzeichnete Plane im Doppel einzureichen: 

a) Situationsplan des Bauplatzes und seiner 
Umgebung auf einer vom Geometer nachge
fuhrten, datierten und unterzeichneten 
Kopie des Grundbuchkatasterplanes mit 
Eintragung der projektierten Bauten, der 
Anschllisse fur Kanalisation, Wasser- und 
Energieversorgung, der Bau- und Strassen
linien, der Zufahrt sowie der Grenz- und 
Gebaudeabstandsmasse. 

b) Projektplane im Massstab 1:100 oder 1:50, 
enthaltend Kellergrundriss mit Eintragung 
der Abwasseranlagen, Erdgeschossgrundriss 
mit Umgebungsgestaltung, Grundriss aller 
ubrigen Geschosse, samtliche Fassaden so
wie die zum Vestandnis notwendigen 
Schnitte mit Eintragungen des bestehenden 
und des projektierten Terrainverlaufes 
und der auf das bestehende Terrain ver
massten Erdgeschosskote. Die Plane mlissen 
vollstandige Angaben liber Aussenmasse, 
Mauerstarken, Boden- und Fensterflachen 
mit ihren Massen, Zweckbestimmung der 
Raume, Feuerstellen und Kaminquerschnitte 
enthalten. Die Fassadenplane sind durch 
die Anschlusspartien allfallig angebauter 
Nachbarhauser zu erganzen. 
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c) Bei Mehrfamilienhausern mit mehr als 
sechs Wohnungen ist zusatzlich ein ko
tierter Umgebungsplan (in dreifacher Aus
fertigung) mindestens im Massstab 1:100, 
mit Spielplatz, Abstellplatzen und Gar
tengestaltung einzureichen. 

2Fur alle ubrigen Bauten und Werke sind stets 
Situationsplane im Sinne von Abs. 1 lit a 
einzureichen. Die Projektplane (Abs. 1 lit 
b) richten sich nach der Art des Bauvorha
bens. 

3Bei Umbauten sollen der vorherige und der 
geplante Zustand in den Planen durch ver
schiedene Farben dargestellt werden: 

bleibende Bauteile 
abzubrechende Bauteile 
neue Bauteile 

schwarz 
gelb 
rot 

4oen Baugesuchen fur Zu- und Ausfahrten auf 
offentliche Strassen sind ausser dem Situa
tionsplan die kotierten Langen- und Querpro
file bis Mitte Strasse im Massstab 1:100 
beizulegen. 

SMangelhafte Plane und unvollstandige Bauge
suche werden vor der Auflage und Publikation 
des Gesuches dem Gesuchssteller zur Ergan
zung und Abanderung zuruckgegeben. 

6Fur unbedeutende bauliche vorkehren, insbe
sondere bei Fassadenrenovationen kann der 
Gemeinderat eine vereinfachte Planeingabe 
gestatten. 

§ 2.5 

1sofern es zur Beurteilung des Bauvorhabens 
notwendig ist, kann der Gemeinderat weitere 
Unterlagen verlangen (z. B. Detailplane, 
statische Berechnungen, Madelle, Schatten
wurfplane, Fotographien, Baugrunduntersu
chungen, Larmschutznachweis, Bepflanzungs
plan). 

2oem Baugesuch sind folgende zusatzliche 
Plane beizulegen: 

a) bei Bauten an Kantons- und Nationalstras
sen, an den aarg. Nebenbahnen sowie an 
den offentlichen Gewassern des Kantons 
und bei Bauten, bei denen die Larm-Immis
sionsgrenzwerte durch Massnahmen nach 
Art. 31 Abs. 1 LSV nicht eingehalten wer
den konnen (Art. 31 Abs. 2), vier Situa
tionsplane und ein Satz Bauplane z. Hd. 
des kant. Baudepartementes/Baugesuchszen
trale 
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b) bei Bauten an der SBB-Linie ein Plansatz 
z. Hd. der Schweiz. Bundesbahnen, Kreis 
II, Luzern 

c) bei Wohnhausern mit unterirdischen Ein
stellgaragen oder bei unterirdischen 
Einstellhallen ein Situationsplan sowie 
ein Plansatz gemass § 10 Abs. 1 z. Hd. 
des Aarg. Versicherungsamtes 

d) bei gewerblichen und industriellen Bauten 
das entsprechende Formular sowie zwei Si
tuationsplane und zwei Plansatze gemass § 
10 Abs. 1 z. Hd. des kant. Industrie-, 
Gewerbe- und Arbeitsamtes, des Kantonalen 
Baudepartement/Abt. Umweltschutz und des 
Aarg. Versicherungsamtes 

e) bei Zivilschutzbauten entsprechende Plane 
im Doppel 

f) bei Feuerungs- und Tankanlagen das ent
sprechende Gesuchsformular, einen Situa
tionsplan und Plane der Anlage (Grund
riss und Schnitt) je 2-fach z. Hd. des 
kant. Baudepartementes/Abt. Umwelt
schutz und des Aarg. Versicherungsamtes 

g) bei Bauten ausserhalb des Baugebietes 
inkl. Bauten im Wald, ein vollstandiger 
Plansatz mit Situations- und ein Ent
wasserungsplan im Doppel z. Hd. des Bau
departementes/Baugesuchszentrale 

h) bei Steinbruchen, Kies- und anderen Gru
ben, Abbau- und Rekultivierungsplane ge
mass § 6 des Dekretes uber den Abbau von 
Steinen und Erden (Abbaudekret) vom 19. 
August 1980, z. Hd. des Baudepartementes/ 
Baugesuchszentrale 

§ 2.6 

Der Gemeinderat ist berechtigt, auf Kosten 
des Baugesuchstellers neutrale Fachgutachten 
einzuholen, insbesondere wenn: 

a) das Ortsbild wesentlich beruhrt wird, 

b) ungewohnte architektonische Losungen 
vorgelegt werden, 

c) spezielle Gewerbebauten erstellt werden, 

d) schwierige juristische Probleme aufgewor
fen werden, 

e) die vorgesehenen Schall- und Warmeschutz
isolationen ungenugend erscheinen, 



Profile 

Publikation, 
Auflage 

Geringfugige 
Bauvorhaben 

- 8 -

f) Bauten in senkungs- oder rutschungsgefahr
deten Gebieten erstellt werden, 

g) Gebaude mit larmempfindlichen Raumen in 
larmbelasteten Gebieten vorgesehen sind 
(Art. 22 USG und Art. 2 LSV) oder ortsfes
te Anlagen mit Emissionen errichtet oder 
geandert werden (Art. 25 USG). 

§ 2.7 

1vor Einreichung des Baugesuches sind Baupro
file aufzustellen, welche die Umriss- und 
Hohenausdehnung der projektierten Baute all
seitig erkennen lassen. Die Grenzpunkte des 
Grundstuckes sind zu markieren. Die Erdge
schosskoten sind bei den Profilen gut sicht
bar zu bezeichnen. 

2Die Profile durfen vor der rechtskraftigen 
Erledigung des Baugesuches nicht beseitigt 
werden. Nach Rechtskraft des Entscheides 
sind sie innert Monatsfrist zu entfernen. 

3Terrainveranderungen und Mauern von mehr als 
1.00 m Hohe sind ebenfalls zu profilieren. 

§ 2.8 

1Das Baugesuch wird vom Gemeinderat im Pub
likationsorgan der Gemeinde (Lenzburger Be
zirksanzeiger) veroffentlicht. Auswarts woh
nenden Eigentumern benachbarter Grundstucke 
ist die Auflage rechtzeitig anzuzeigen, so
fern dies ohne Verzogerung oder Erschwerung 
des Verfahrens moglich ist. Ist ernsthaft 
mit ubermassigen Einwirkungen auf benach
barte Gemeinden zu rechnen, so ist dart das 
Baugesuch ebenfalls zu veroffentlichen (§ 32 
Abs. 1 - 3 VV BauG). 

2Das Baugesuch wird wahrend 20 Tagen in der 
Gemeindekanzlei offentlich aufgelegt (§ 151 
Abs. 3 BauG). Auflage und Publikation erfol
gen erst bei Vollstandigkeit der Baugesuchs
unterlagen und nach Kontrolle der Bauprofi
le. 

§ 2.9 

Der Gemeinderat kann geringfugige Bauvorha
ben, die weder nachbarliche noch offentliche 
Interessen beruhren, nach schriftlicher Mit
teilung an direkte Anstosser ohne Auflage, 
Veroffentlichung und Profilierung bewilli
gen (§ 153 BauG). 
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3. Einsprachen, Entscheide, Gebuhren 

Baueinsprachen 

Baugesuchsentscheid 

Zustimmung eidg. 
oder kantonaler 
Behorden 

Bedingungen, 
Auflagen, Sicher
stellung 

Baubeginn 

Geltungsdauer 
der Baubewilligung 

§ 3.1 

1Einsprachen gegen das Baugesuch sind wahrend 
der Auflagefrist schriftlich dem Gemeinderat 
einzureichen. 

2nem Baugesuchsteller wird Gelegenheit gege
ben, sich zu allfalligen Einsprachen zu aus
sern. 

3Einwendungen privatrechtlicher Natur sind 
bei der zustandigen Gerichtsbehorde geltend 
zu machen. 

§ 3.2 

1Nach Durchfuhrung des Auflage- und Ein
spracheverfahrens entscheidet der Gemeinde
rat gleichzeitig uber das Baugesuch und die 
dagegen erhobenen Ei'nsprachen. Seinen be
grundeten Entscheid stellt er den Beteilig
ten (Baugesuchsteller und Einsprecher) unter 
Hinweis auf das zur Verfugung stehende 
Rechtsmittel zu. 

2rst fur eine Baute die zustimmung oder Be
willigung eidgenossischer oder kantonaler 
Behorden zusatzlich erforderlich, so darf 
der Gemeinderat dieses Gesuch nur gutheis
sen, wenn diese Zustimmung oder Bewilligung 
vorliegt (§ 152 Abs. 2 und 3 BauG). 

3An die Baubewilligung konnen Bedingungen und 
Auflagen geknupft werden, die sich aus der 
Bauordnung oder aus anderen fur die Beurtei
lung des Baugesuches massgeblichen Vor
schriften ergeben. Fur die richtige Erful
lung von Auflagen und Bedingungen in unmit
telbarem zusammenhang mit der Bauausfuhrung 
kann Sicherstellung verlangt werden. Diese 
ist in der Regel vor Baubeginn zu leisten. 

§ 3.3 

1Mit den Bauarbeiten (inkl. Erdbewegung und 
Grabarbeiten) darf erst begonnen werden, 
wenn die Baubewilligung in Rechtskraft er
wachsen ist (§ 154 Abs. 2 BauG). Bei Neubau
ten gilt der Aushub oder Abbruch einer be
stehenden Baute als Baubeginn. 

2nie Geltungsdauer der Baubewilligung betragt 
ein Jahr, gerechnet ab Rechtskraft des Ent
scheides, und kann urn ein weiteres Jahr er
streckt werden (§ 154 Abs. 1 BauG). 
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§ 3.4 

1ueber Fragen grundsatzlicher Natur kann der 
Gerneinderat urn einen Vorentscheid ersucht 
werden. Ein solcher bindet den Gerneinderat 
nur in Bezug auf die behandelten Fragen und 
soweit die Verhaltnisse gleich bleiben, auf 
alle Falle aber nur auf die Dauer eines Jah
res und unter Vorbehalt von Einsprachen irn 
definitiven Bewilligungsverfahren. Letztere 
sind nur zulassig, wenn sie nicht bereits 
gegen ein offentlich aufgelegtes Vorent
scheidsgesuch hatten erhoben werden konnen. 

2Hinsichtlich der Beschwerdernoglichkeit gilt 
§ 1.6, sofern das Vorentscheidsgesuch dern 
Auflageverfahren unterstellt wurde. 

§ 3.5 

Fur den Widerruf einer Baubewilligung gilt 
§ 26 VRPG. 

§ 3.6 

Gebuhren, Grundsatz 1Entscheide in Bausachen inkl. Wiedererwa
gungsgesuche und Wiederaufnahmebegehren sind 
gebuhrenpflichtig. Fur die Behandlung von 
Baugesuchen und Gesuchen urn Vorentscheide 
sind folgende einrnalige Gebuhren zu ent
richten: 

a) Fur Vorentscheide: 

nach Aufwand, jedoch rnindestens Fr. 50.--

b) Fur bewilligte Baugesuche: 

b1) 2.5 0/00 der errechneten Bausurnrne, 
fur Gebaude aufgrund der kubischen 
Berechnung der nach SIA-Norrnen ge
schatzten Baukosten, rnindestens aber 
Fr. 100.--

b2) Kleinbauten und geringfugige Urn-, An
und Aufbauten sowie Leuchtreklarnen, 
Fassadenbeschriftungen, Schaukasten, 
Warenautornaten und dgl. Fr. 30.-- his 
Fr. 100.--. 

b3) Fristverlangerungen fur Baubewilli
gungen: Fr. 50.-- his Fr. 100.--. Bei 
Fristverlangerungen fur Bauten nach 
lit. b2 wird keine Gebuhr erhoben. 

Die Gebuhren werden geschuldet, auch wenn 
von den errnittelten Bewilligungen kein Ge
brauch gernacht wird. 

c) fur Plananderungen nach Aufwand, je nach 
Urnfang der vorgenommenen Aenderungen 
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d) Fiir abgelehnte Baugesuche: 

Nach Aufwand der Gemeindeverwaltung im 
Rahmen des Gebiihrensatzes fiir bewilligte 
Gesuche. 

2Entstehen wegen Einreichung mangelhafter 
Baugesuche Mehrarbeiten oder werden durch 
Nichtbefolgen der Bauordnung oder von er
teilten Baubewilligungen ausserordentliche 
Aufwendungen, Besichtigungen, Kontrollen 
etc. notwendig, so sind diese in jedem Falle 
zu ersetzen. 

3oie Kosten fiir Gutachten, spez. Beaufsichti
gungen, Messungen und Kontrollen sind durch 
den Verursacher zu ersetzen. 

§ 4.1 

1oer Bau ist nach den bewilligten Planen 
unter Beachtung der Bedingungen und Auflagen 
der Baubewilligung auszufiihren. 

2Auch geringfiigige Abweichungen von den be
willigten Planen sind nur mit vorgangiger 
Zustimmung des Gemeinderates gestattet und 
miissen in den Planen vermerkt werden. 

3Erhebliche Aenderu.ngen gegeniiber den bewil
ligten Planen, insbesondere solche, die 
nachbarliche Interessen beriihren, erfordern 
ein neues Baubewilligungsverfahren. 

4von den urspriinglichen Planen abweichende 
Ausfiihrungen, einschliesslich Werkleitungen 
sind in Revisionsplanen einzutragen. Diese 
sind bei Bauvollendung unaufgefordert der 
Gemeindekanzlei einzureichen. 

STritt wahrend der Bauausfiihrung ein Wechsel 
in der Person des Bauherrn oder des Grundei
gentiimers ein, so ist dem Gemeinderat innert 
10 Tagen schriftlich Mitteilung zu machen. 

§ 4.2 

1oer Bauherr hat rechtzeitig dem Gemeinderat 
schriftlich Anzeige zu machen iiber: 

a) den Beginn der Bauarbeiten (inkl. Bau
platzinstallationen und Grabarbeiten) 
sowie Bekanntgabe des Namens des verant
wortlichen Bauleiters, 
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b) die Erstellung des Schnurgerustes, an dem 
die Erdgeschosskote markiert sein muss, 

c) das bevorstehende Eindecken von Leitungs
graben (Wasser- und Energieversorgung, 
Kanalisation), 

d) das bevorstehende Versetzen von Tanks, 

e) bei Zivilschutzbauten das bevorstehende 
Einbringen des Betons nach der Armierung, 

f) die Beendigung des Rohbaues vor dem aus
seren Verputz, 

g) die Fertigstellung der Feuerungsanlagen 
vor dem ausseren Verputz, 

h) die Beendigung der Baute vor deren Bezug, 

i) allfallige zusatzliche Kontrollen gemass 
Baubewilligung. 

2oer Gemeinderat hat nach Meldung die notwen
digen Prufungen vorzunehmen, namentlich in 
bezug auf Uebereinstimmung mit den bewillig
ten Bauplanen. Ueber vorgenommene Prufungen 
und Kontrollen ist ein Protokoll zu erstel
len. Den Behorden und ihren Kontrollorganen 
ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu ge
statten. 

3Festgestellte Mangel sind vom Bauherrn un
verzuglich beheben zu lassen. Versaumt er 
dies trotz schriftlich zugestellter Verfu
gung, so hat der Gemeinderat die Bauarbeiten 
bis zur Behebung des Mangels einzustellen. 

§ 4.3 

1Neubauten durfen erst bezogen werden, wenn 
sie fertiggestellt und genugend ausgetrock
net sind. 

2oer Bezug von Raumen kann durch den Gemein
derat verweigert werden, wenn das Gebaude 
nicht genugend ausgetrocknet, der innere 
Ausbau nicht vollendet ist, die Sicherheits
und Schutzvorkehrungen oder die Anforderun
gen des Schall- oder Warmeschutzes nicht 
erfullt sind. 

3Bauherr, Bauleitung und Unternehmer haften 
dafur, dass die baupolizeilichen Vorschrif
ten befolgt werden und der Bau in Ueberein
stimmung mit den Planen erstellt wird. 
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4oie Baupolizeibehorden ubernehmen mit der 
Baubewilligung und den Kontrollen keine 
Verantwortung oder Garantie fur Konstruk
tion, Festigkeit, Materialeignung etc. 

§ 4.4 

1wer bei Bauarbeiten offentliches Eigentum 
zum Aufstellen von Gerusten, Baracken, Kra
nen und dgl., zum Ablagern von Material, 
Einlegen von Leitungen oder auf andere Weise 
in Anspruch nehmen will, hat eine Erlaubnis 
einzuholen (§51 BauG §§ 13- 15 vv BauG). 

2Fur die Benutzung von offentlichem Grund und 
Boden wahrend der Bauzeit (Aufstellung von 
Gerusten, Deponien, Bauschutt, Baracken 
etc.) sowie fur Grabenaufbruche wird fur die 
Flache, welche dem Fussganger- und Fahrzeug
verkehr entzogen wird, eine Gebuhr von Fr. 
4.-- pro m2 und Monat erhoben. Angebrochene 
Monate werden als ganze berechnet. 

3ueber die Rucksichtnahme auf den Verkehr, 
die erforderlichen Schutzvorkehrungen usw. 
gilt § 53 BauG. 

§ 4.5 

1Baustellen, Geruste, Materialablagerungen, 
aufgebrochene Strassen, Graben etc. sind an 
Orten mit Verkehr kenntlich zu machen und 
notigenfalls abzusperren. 

2ueber den Schutz der Umgebung bei Bauarbei
ten gelten § 169 BauG sowie das Umwelt
schutzdekret vom 13. Marz 1990 (Paragraph 36 
lit. c). 

3oeffentliche Einrichtungen wie Teile der 
Versorgungsbetriebe (Hydranten, Schachte, 
Leitungen und dgl.) und offentliche Ver
kehrsanlagen sowie Baume auf offentlichem 
Grund sind im Bereich von Bauplatzen ange
messen zu schutzen. 

4oer Gemeinderat kann jederzeit Bauarbeiten 
einstellen lassen, bei denen die notigen Si
cherheits- und Schutzvorkehren nicht getrof
fen werden. 
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§ 4.6 

1Hydranten und Schieber durfen nie uberdeckt 
werden. Sie mussen leicht zuganglich sein 
und sind vor Beschadigung zu schutzen. Der 
Wasserbezug darf nur mit Bewilligung und 
gegen Bezahlung der vorgeschriebenen Gebuh
ren erfolgen. 

2Jede eigenmachtige veranderung oder Bescha
digung von March- oder Vermessungszeichen 
ist verboten (Art. 257 StGB). Bedingen die 
Bauarbeiten eine Verschiebung oder Ueber
deckung solcher Zeichen, so ist dem Nach
fuhrungsgeometer vorgangig schriftlich Mit
teilung zu machen. 

§ 5.1 

Der Nutzungsplan im Massstab 1:5000 und die 
dazugehorige Nutzungsordnung sind Bestandtei
le dieser Bauordnung. Der Nutzungsplan 1:5000 
kann bei der Gemeindekanzlei eingesehen wer
den. Reproduktionen im kleinerem Massstab 
dienen zur Orientierung und sind nicht 
rechtsverbindlich. 

§ 5.2 

1ner Gemeinderat fordert nach Massgabe der 
Bedurfnisse die Ausarbeitung und den Erlass 
von Ueberbauungs- und Baulinienplanen. Es 
gelten die §§ 136 - 140 BauG. 

2nie Baulinien bezeichnen in der Regel den 
Mindestabstand gegen offentliche Strassen 
(§§ 137- 140 BauG). Sie ersetzen die or
dentlichen Grenz- und Gebaudeabstande. 

§ 5.3 

1zur guten Ueberbauung grosserer zusammen
hangender Flachen konnen Gestaltungsplane 
gemass § 141 BauG erstellt werden. Der In
halt der Gestaltungsplane richtet sich nach 
den kantonalen Vorschriften. 

2spezialbauvorschriften konnen bestimmte Ge
meindegebiete aus dem Geltungsbereich der 
Bauordnung ausnehmen und eigenen Regelungen 
unterstellen (§§ 126 und 145 BauG). 
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§ 5.4 

Weitere Plane (Inventarplane, Verkehrsplan, 
und dgl.) dienen zur Orientierung und haben 
keine Rechtswirkung fur das Grundeigentum. 

§ 5.5 

1nas Verfahren fur den Erlass von Spezialbau
vorschriften, Ueberbauungs-, Baulinien- und 
Gestaltungsplanen richtet sich nach den Vor
schriften des RPG und des BauG. 

2wahrend der Zeit, da der Erlass oder die 
Abanderung von Gemeindebauvorschriften und 
unmittelbar verbindlichen kommunalen Planen 
vorbereitet wird, kann der Gemeinderat ent
weder generell oder bei Behandlung eines 
einzelnen Baugesuches eine Bausperre ver
fugen. Das Vorgehen richtet sich nach den §§ 
127 und 148 BauG. 

§ 5.6 

Fur Landumlegungen und Grenzbereinigungen 
gelten die §§ 172 ff. BauG sowie das Dekret 
uber das Verfahren bei Landumlegung und 
Grenzbereinigung in Baugebieten (Umlegungs
dekret) vom 9. Oktober 1974. 

§ 5.7 

1Bezuglich der Verkehrsanlagen gilt im beson
deren: 
Bau, Beschlussfassung, Landabtretung, Kos
tenbeurteilung, Beitragspflicht und Unter
haltspflicht bei Strassen, Wegen, Trottoirs 
und Platzen mit Einschluss der Privatstras
sen, richten sich nach den §§ 21 - 47 BauG 
und den§§ 5 - 11 VV BauG. 

2Bestehende Privatstrassen kann die Gemeinde 
ubernehmen. Sie mussen in der Regel dem Ue
berbauungsplan entsprechen und genugend aus
gebaut sein. Bezuglich der Entschadigung 
gilt § 18 Abs. 2 und 3 BauG. 

3nie Benennung der Strassen, Wege und Platze 
sowie die Strassennummerierung der Bauten 
ist Sache des Gemeinderates. 
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§ 5.8 

Fur Errichtung, Unterhalt und Benutzung der 
Wasser- und Abwasseranlagen gelten das Was
ser- sowie das Abwasserreglement der Gemeinde 
Hallwil. 

6. Allgemeine Anforderungen an Bauten und Anlagen 

Landschafts- und 
Ortsbildschutz, 
Grundsatz 

Einordnungspflicht 

Verbesserungen 
storender Anlagen 

§ 6.1 

1Neu- und Umbauten sowie sonstige Anlagen, 
Reklamen, Schriften, Bemalungen und Be
leuchtungen durfen das Landschafts-, Orts-, 
Quartier- und Strassenbild nicht beeintrach
tigen. 

2Gebaude und andere nach aussen in Erschei
nung tretende bauliche Massnahmen haben sich 
in bezug auf Stellung, Form, Staffelung und 
Gliederung der Baumasse, Dachform und 
Dachneigung, Material, Farbgebung und Ter
raingestaltung so in ihre bauliche Umgebung 
einzuordnen, dass eine gute Gesamtwirkung 
entsteht. Auf Verlangen sind Farb- und Mate
rialmuster vorzulegen. 

3Der Gemeinderat kann Verbesserungen oder die 
Beseitigung storender Anlagen verlangen, 
wenn dies ohne unzumutbaren Nachteil moglich 
ist. 

§ 6.2 

Deponien 1Baubewilligungspflichtige Ablagerungen, ins-
besondere von Altautos, Baumaterialien, Bau
maschinen und dergleichen sind nur in der 
Gewerbezone zulassig. Die kantonale Gesetz
gebung bleibt vorbehalten (vgl. das Gesetz 
uber die Lagerung und Beseitigung von aus
gedienten Fahrzeugen vom 17. August 1976 
sowie die Verordnung dazu vern 2. Mai 1977). 

offene Ablagerungen 2offene Ablagerungen von Altmaterial sind in 
allen Zonen verboten. 

Terrainver
anderungen 

§ 6.3 

Terrainveranderungen, Abgrabungen, Aufschut
tungen und dergleichen sind unzulassig, wenn 
dadurch das Strassen-, Quartier-, Orts- oder 
Landschaftsbild beeintrachtigt wird. Die 
Sicherheit des Verkehrs, insbesondere bei 
Strasseneinmundungen, darf nicht gefahrdet 
sein. 
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Den Pflanzen und Tieren als Standorte, Nah
rungsquellen, Brut- und Nistgelegenheiten 
dienende Biotope wie Tumpel, Sumpfgebiete, 
Riede, Hecken und Feldgeholze durfen nicht 
beeintrachtigt werden (Vergl. auch § 5.2 und 
6.1 der Nutzungsordnung). 

§ 6.4 

1Fur die Sicherheitsabstande und die Boden
nutzung bei Hochspannungsleitungen sind die 
Vorschriften des Eidg. Starkstrominspektora
tes massgebend. Bauprojekte in Leitungsnahe 
sind dem Leitungsinhaber zu melden. 

2Fur Telefonleitungen ist die Kreistelefondi
rektion zustandig. 

7. Schutzvorschriften 

1. Beschaffenheit der Bauten 

Grundsatz 

Brandschutz 

Brandruinen 

Baugrund 

Fussboden, Wande 

§ 7.1 

1Alle Bauten und Anlagen mussen hinsichtlich 
Fundation, Konstruktion und Material die fur 
ihren Zweck notwendige Festigkeit aufweisen. 
Sie sind so anzulegen und zu unterhalten, 
dass ihre Benutzer und diejenigen von be
nachbarten Liegenschaften und von Strassen 
nicht gefahrdet werden (§ 167 Abs. 1 BauG). 

2Es gelten das Gesetz uber die Gebaude- und 
Fahrnisversicherung, das Gesetz uber das 
Feuerwesen sowie die zugehorigen Vollzugs
erlasse, insbesondere die Verordnung uber 
die Feuerpolizei. 

3ourch Brand oder andere Elementarereignisse 
beschadigte oder zerstorte Gebaude mussen in 
der Regel innert 2 Jahren ganz abgetragen 
oder im Rahmen dieser Bauordnung wiederher
gestellt werden. 

§ 7.2 

1oer Baugrund von Gebauden mit Wohn-, Schlaf
und Arbeitsraumen ist ausreichend zu ent
wassern, und die Gebaude selbst sind gegen 
Feuchtigkeit zu isolieren. 

2Fussboden und Wande von Wohn-, Schlaf- und 
Arbeitsraumen mussen vom angrenzenden Ter
rain ausreichend isoliert sein. 
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§ 7.3 

1rn Mehrfamilienhausern sind nach Nordwesten, 
Nordosten und Osten gelegene Wohn- und 
Schlafraume nur dann zulassig, wenn die 
gleiche Wohnung weitere, nach dem Sektor 
West-, Sud-, Sudost orientierte Wohn- und 
Schlafraume enthalt. Ausschliesslich nach 
Norden orientierte Wohn- und Schlafraume 
sind nicht gestattet. 

2Alle Raume mussen den Anforderungen des 
Gesundheitsschutzes entsprechen, genugend 
gross und belichtet, luftbar und gut zu
ganglich sein (§ 167 Abs. 2 BauG). 

3wohn- und Schlafraume mussen Fenster aufwei
sen, die direkt ins Freie fuhren und geoff
net werden konnen. 

4rn Mehrfamilienhausern mussen Wohn- und 
Schlafraume eine Mindestflache von 10 m2 
aufweisen. 

Snie Mindestbreite fur Vorplatze, Treppen 
und Gange betragt 1.20 m. Bei Einfamilien
hausern darf dieses Mass unterschritten 
werden. 

6nie Mindesthohe von Treppengelandern betragt 
0.90 m, von Balkonbrustungen 1.00 m. Trep
pengelander und Balkonbrustungen mussen fur 
Kinder unfallsicher gestaltet sein. 

§ 7.4 

1Bauten sind im Hinblick auf einen moglichst 
geringen Energieverbrauch und gegen Warme
verluste ausreichend zu isolieren. Im spe
ziellen gilt die kantonale Verordnung uber 
Warmedammung bei Bauten (Warmeschutzverord
nung) vom 16. Marz 1981. 

2Aussenwande durfen nachisoliert werden, auch 
wenn deswegen die Vorschriften uber die 
Grenz- und Gebaudeabstande nicht mehr im 
vollen Masse eingehalten werden und die Aus
nutzungsziffer uberschritten wird. 

3ner Gemeinderat kann die Erstellung von Ein
zelfeuerungsanlagen untersagen, sofern ein 
Zusammenschluss zu einer Gruppenheizung 
moglich und zumutbar ist. 
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§ 7.5 

Der Schallschutz an neuen Gebauden hat den 
Bestimmungen des Umweltschutzdekretes vom 13. 
Marz 1990 (Paragraph 36 lit. c) und der Larm
schutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV) 
zu entsprechen. 

§ 7.6 

1oeffentliche Gebaude, Verkehrswege, private 
Bauten mit erheblichem Publikumsverkehr so
wie Mehrfamilienhauser (ab sechs Wohnungen) 
sind so zu gestalten, dass sie auch behin
derten Personen, insbesondere Rollstuhlfah
rern zuganglich sind. Auf solche Vorkehrun
gen darf nur verzichtet werden, wenn sie mit 
unverhaltnismassig hohen Kosten oder mit er
heblichen Nachteilen fur den Betrieb verbun
den waren. 

§ 7.7 

1Jedermann ist verpflichtet, sich bei Aus
ubung seines Eigentums, wie namentlich beim 
Betrieb eines gewerblichen oder industriel
len Unternehmens, aller ubermassigen Einwir
kungen auf das Eigentum der Nachbarn und die 
weitere Umgebung zu enthalten (Umweltschutz
gesetzgebung und § 160 Abs. 1 BauG). Das 
Mass der zulassigen Immissionen ergibt sich 
primar aus der zulassigen Zonennutzung. 

2verboten sind insbesondere alle schadlichen 
und nach Lage sowie Beschaffenheit der 
Grundstucke oder nach Ortsgebrauch nicht ge
rechtfertigten Einwirkungen durch Larm, Er
schutterungen, Geruch, Abgase, Rauch, Russ, 
Dunste, Staub oder Strahlen (§ 160 Abs. 2 
BauG). 

3Eigentumer und Besitzer von Grundstucken 
haben alle zumutbaren baulichen und betrieb
lichen Massnahmen zu treffen, urn Einwirkun
gen auf die Umgebung moglichst gering zu 
halten. Diese Vorkehrungen sind in zeitlich 
und sachlich angemessener Weise der tech
nischen Entwicklung anzupassen. 

4sind die Larm-Immissionsgrenzwerte uber
schritten, so werden Baubewilligungen fur 
Gebaude mit larmempfindlicher Nutzung (Art. 
2 Abs. 6 LSV) nur erteilt, wenn die notwen
digen zusatzlichen Schallschutzmassnahmen 
getroffen, und die Raume zweckmassig ange
ordnet werden (Art. 22 Abs. 2 USG). 
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Konnen die Immissionsgrenzwerte durch diese 
Massnahmen nicht eingehalten werden, so darf 
die Baubewilligung nur erteilt werden, wenn 
an der Errichtung der Gebaude ein uberwie
gendes Interesse besteht und die kantonale 
Behorde zustimmt (Art. 31 Abs. 2 LSV). 

§ 7.8 

1Fur die einzelnen Empfindlichkeitsstufen 
gelten grundsatzlich die in der Larmschutz
verordnung festgelegten Belastungsgrenzwer
te, unterteilt nach den einzelnen Larmarten. 

2Bei der Projektierung der Bauten hat sich 
der Bauherr uber die konkrete Larmsituation 
ins Bild zu setzen und falls notig, eine Be
urteilung bei einem anerkannten Fachmann in 
Auftrag zu geben. Der Gemeinderat kann im 
Baugesuchsverfahren ein Fachgutachten uber 
die Larmsituation einfordern. Die Aufwendun
gen gehen zu Lasten der Bauherrschaft. 

§ 7.9 

Bereits vorhandene Bauten und Anlagen fur 
Landwirtschaft, Gewerbe und Industrie, die 
nicht in einer fur sie bestimmten Zone lie
gen, durfen weiterbestehen und angemessen 
erweitert werden, wenn ihre unvermeindlichen 
Einwirkungen auf die Nachbarschaft nicht 
ubermassig sind (§ 135 BauG) und die Vor
schriften des Umweltschutzgesetzes (Art. 15 
ff. USG) und der dazugehorigen Verordnungen, 
insbesondere Art. 13 ff. LSV und Art. 8 ff. 
LRV beachtet werden. 

8. Baupolizeiliche Vorschriften 

8.1 Baudichte, Abstande, Geschosszahlen, Gebaudehohen 

Ausnutzungsziffer 
Definition 

§ 8.1. 1 

1Die Ausnutzungsziffer (AZ) druckt als Ver
haltnis zwischen anrechenbarer Bruttoge
schossflache (BGF) und anrechenbarer Grund
stucksflache (NBF) die hochstzulassige bau
liche Nutzung in der betreffenden Zone aus: 
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Ausnutzungs
ziffer (AZ) 

anrechenbare Brutto
geschossflache (BGF) 

anrechenbare Grund
stucksflache (NBF) 

Bruttogeschossflache 2Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt 
die Summe aller ober- und unterirdischen Ge
schossflachen, einschliesslich der Mauer
und Wandquerschnitte. 

Grundstucksflache 

Hievon werden nicht angerechnet: 

Alle dem Wohnen und dem Gewerbe nicht die
nenden oder hiefur nicht verwendbaren Fla
chen wie z. B.: 

- zu Wohnungen gehorende Keller-, Estrich
und Trockenraume, einschliesslich der 
Abstellraume in den Wohnungen sowie die 
Waschkuchen 

- Heiz-, Kohlen- und Tankraume 

- Maschinenraume fur Lift-, Ventilations
und Klimaanlagen 

Gemeinschaftsraume in Mehrfamilienhausern 

- nicht gewerblichen Zwecken dienende Ein
stellraume fur Motorfahrzeuge, Velos, Kin
derwagen und dgl. 

Korridore, Treppen und Lifte, die vorwie
gend nicht anrechenbare Raume erschlies
sen 

- offene Ergeschosshallen, uberdeckte offene 
Dachterassen und Sitzplatze, offene ein
und vorspringende Balkone, sofern diese 
nicht als Laubengange dienen 

- unbeheizte Wintergarten bis 20 m2 pro 
Wohneinheit 

3oie anrechenbare Bruttogeschossflache ist 
die Flache der von der Baueingabe erfassten, 
baulich noch nicht ausgenutzten Grundstucke 
oder Grundstucksteile innerhalb der Bauzone. 
Die gleiche Flache darf in jedem Fall nur 
fur ein einziges Bauvorhaben zur Berechnung 
der AZ verwendet werden. Hievon werden nicht 
angerechnet: 
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- die fur die Erschliessung notwendigen of
fentlichen Fahrbahn-, Zufahrts- und Trot
toirflachen, soweit sie nicht ausschliess
lich dem privaten Zufahrtsverkehr zum 
projektierten Gebaude dienen 

- projektierte Verkehrsanlagen, fur deren 
Festsetzung das gesetzlich vorgesehene 
Verfahren eingeleitet oder durchgefuhrt 
worden ist 

- durch den Nutzungsplan festgelegte Land
wirtschaftszonen sowie Wald und Gewasser. 

AZ bei Reihenhauser 4Bei Reihenhausuberbauungen, Teppich- und Te
rassensiedlungen ist die Ausnutzungsziffer 
gesamthaft einzuhalten, ohne Aufteilung der 
Parzelle in Einzelgrundstucke. 

AZ bei Grundstucks- SEin von einem baulich bereits genutzten 
teilen Grundstuck abgetrennter Parzellenanteil darf 

nur soweit baulich ausgenutzt werden, als 
die vorgeschriebene Ausnutzungsziffer uber 
das Ganze gerechnet eingehalten wird. 

§ 8.1 .2 

Kleiner Grenzabstand 1ner Grenzabstand ist die kurzeste Entfernung 
zwischen Fassade und Grenze. Bei anderen 
Bauten gilt diese Regel sinngemass. 

Grosser Grenzabstand 

Unterschreitung 

Aenderungen des 
Grenzabstandes 

2ner grosse Grenzabstand gilt gegenuber der
jenigen Gebaudelangsseite, die am meisten 
nach Suden bis Westen gerichtet ist, der 
kleine Grenzabstand gegenuber allen anderen 
Gebaudeseiten. 

3vorbauten, wie Dachvorsprunge, Treppen, 
Erker, Balkone und dgl. durfen den vorge
schriebenen Grenzabstand urn hochstens 1.50 m 
unterschreiten, sofern sie, mit Ausnahme der 
Dachvorsprunge, einen Drittel der Fassaden
lange nicht uberschreiten (§ 163 Abs. 1 
BauG, § 31 Abs. 1 VV BauG). 

4Bei Einhaltung des Gebaudeabstandes konnen 
die Grenzabstande durch schriftliche vom Ge
meinderat zu genehmigende Vereinbarung unter 
den Grundeigentumern ungleich verteilt wer
den. 
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8.1. 3 

1Als Klein- und Anbauten gelten eingeschossi
ge unbewohnte Gebaude und Gebaudeteile (Ga
ragen, Schopfe, Gartenhauschen, gedeckte 
aber nicht allseitig geschlossene und nicht 
verschliessbare Sitzplatze und dgl.) bis 
hochstens 40 m2 Grundflache und mit einer 
Firsthohe von hochstens 4.00 m, mit Flach
dach hochstens 3.00 m Gebaudehohe. Winter
garten gelten nicht als Klein- oder 
Anbauten. 

2Klein- und Anbauten durfen einen bis auf 
2.00 m reduzierten Grenzabstand aufweisen. 
Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn 
konnen sie an oder auf die Grenze gesetzt 
werden (unter Vorbehalt von§ 160 BauG). 

3Gegenuber Hauptgebauden und fur Klein- und 
Anbauten untereinander gilt ein Gebaudeab
stand von 4.00 m. Wenn die architektoni
schen, die gesundheits-, feuer- und sicher
heitspolizeilichen Anforderungen gewahrt 
bleiben, kann der Gebaudeabstand fur Klein
und Anbauten auf dem gleichen Grundstuck 
reduziert werden. 

4Tiefbauten (§ 10 Abs. 2 BauG) mussen mit 
Ausnahme von Stutzmauern (vgl. § 8.5.3) 
einen Grenzabstand von 50 em aufweisen. 
Gehen von solchen Bauten Einwirkungen aus, 
so gilt ein Grenzabstand von 4.00 m. Erd
register fur Warmepumpen mussen einen Ab
stand von 2 m aufweisen. 

§ 8.1. 4 

1Der Gebaudeabstand ist die kurzeste Entfer
nung zwischen zwei Fassaden (§ 164 Abs. 1 
BauG). Gelten bezuglich des Gebaudeabstandes 
in den einzelnen Zonen keine besonderen Vor
schriften, so ist der Gebaudeabstand gleich 
der Summe der vorgeschriebenen Grenzabstan
de. Privatrechtliche Vereinbarungen uber 
eine Verminderung des Gebaudeabstandes kon
nen nicht berucksichtigt werden. 

2Bei Gebauden auf der gleichen Parzelle ist 
der Gebaudeabstand so zu bemessen, dass sich 
die Begrenzungslinien der Abstandsdiagramme 
der einzelnen Gebaude nicht uberschneiden. 
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3Fur einen Neubau muss lediglich der vorge
schriebene Grenzabstand, nicht aber der Ge
baudeabstand zu einem vor Inkrafttreten die
ser Bauordnung erstellten Bau eingehalten 
werden, sofern die architektonischen, die 
gesundheits-, feuer- und sicherheitspolizei
lichen Anforderungen gewahrt bleiben. 

§ 8.1.5 

1Als Gebaudelange gilt die zwischen den Ge
genseiten gemessene Ausdehnung einer Gebau
deseite. Die Fassaden von Anbauten (vgl. § 
8.13) sind fur die Bestimmung der Gebaude
lange des Hauptgebaudes unmassgeblich. Bei 
freien Grundrissformen wird die Gebaudelange 
durch die langere Seite des kleinsten, um
schriebenen Rechteckes bestimmt. 

2wird die vorgeschriebene max. Gebaudelange 
uberschritten, so erhohen sich die Grenzab
stande gegenuber den verlangerten Gebaude
seiten urn einen Viertel der Mehrlange, je
doch hochstens urn 4.00 m. 

3Bei vorspringenden Gebaudeteilen darf die 
fur die Bemessung des Mehrlangenzuschlages 
massgebliche Gebaudelange urn das Mass des 
Vorsprunges verringert werden. 

§ 8.1. 6 

1wenn nicht durch Baulinien oder Sichtzonen 
etwas anderes bestimmt ist, mussen nachste
hende Mindestabstande gegenuber Gemeinde
strassen und Privatstrassen eingehalten wer
den (§ 72 BauG): 

a) Bauten 4.00 m 

b) Einfriedigungen und Mauern 
(inkl. Stutzmauern) bis zu 
1 . 80 m Hohe 0.60 m 

c) Baume bis max. 1.80 m Hohe 0.60 m 

d) Baume uber 1 . 80 m Hohe 
- bei angrenzender Fahrbahn 2.00 m 
- bei angrenzendem Trottoir 1 . 00 m 

e) stutzmauern uber 1 . 80 m Hohe 
- bei angrenzender Fahrbahn 2.00 m 
- bei angrenzendem Trottoir 1 . 00 m 

Die Abstande nach lit. b und c gelten bei 
angrenzender Fahrbahn. 
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2nie Abstande werden gemessen vom Strassen
mark, die Hohe vom Niveau des Fahrbahnran
des. 

3Einfriedungen gegenliber Gemeindestrassen und 
Privatstrassen dlirfen nicht hoher als 1.80 m 
sein. Sie dlirfen keine scharfen Spitzen, 
Stacheldrahte und dgl. aufweisen. 

4Boschungen sind standfest zu errichten. Bei 
Neigungsverhaltnissen von mehr als 2:3 muss 
der Boschungsfuss mindestens 50 em von der 
Strassen- bzw. Gehweggrenze entfernt sein. 

SHinsichtlich der Abstande gegenliber Kantons
strassen gilt § 72 BauG. 

§ 8.1. 7 

1Fur die Abstande gegenliber Gewassern gilt 
§ 106 BauG, fur die Abstande gegenliber Wal
dern § 165 BauG. 

§ 8.1. 8 

1nie zulassige Zahl der Vollgeschosse wird 
durch die Zonenbestimmung gemass Nutzungs
ordnung festgelegt. 

2Bei Gebauden am Hang werden die Geschosse 
talseitig gezahlt. Bei terrassierten Bauten 
zahlen die senkrecht ubereinanderliegenden 
Geschosse (§ 166 Abs. 2 BauG). 

3untergeschosse, die das gewachsene Terrain 
urn mehr als 0.80 m in der Ebene oder urn mehr 
als 1.20 m am Hang uberschreiten, gelten als 
Vollgeschosse. 

Hauseingange und Garageeinfahrten auf einer 
maximalen Lange von 1/3 der Fassadenlange 
sind von dieser Bestimmung ausgenommen. Als 
Hang gilt eine Neigung des gewachsenen Ter
rains von mehr als 15 %. 

4nas Dachgeschoss wird als Vollgeschoss ge
zahlt, wenn die Dachflache auf einer Lange 
von mehr als 1/3 von Dachaufbauten oder 
Dacheinschnitten durchbrochen ist. Liegende 
Dachfenster gelten nicht als Dacheinschnit
te. 

SAttikageschosse gelten als Vollgeschoss, 
wenn sie nicht urn das Mass ihrer Hohe all
seitig von den Fassaden zurlickversetzt sind 
(Ausnahme: Treppenhauser, Liftaufbauten, 
techn. Dachaufbauten). 
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§ 8.1.9 

1nie Gebaudehohe wird vom tiefsten Punkt des 
anschliessenden gewachsenen Terrains bis zum 
Schnitt der Gebaudeflucht mit der Dachflache 
gemessen. 

2nie Firsthohe wird vom tiefsten Punkt des 
anschliessenden gewachsenen Terrains bis zum 
hochsten Punkt der Dachkonstruktion gemes
sen. 

3sei gestaffelten Bauten werden Geschosszahl, 
Gebaude- und Firsthohe fur jeden Gebaudeteil 
einzeln berechnet. 

§ 8.2 

1nie architektonische Gestaltung der Dacher 
bedarf besonderer Sorgfalt und hat bei der 
Wahl der Dachform auf das Quartierbild Ruck
sicht zu nehmen. Flachdacher sind nur fur 
An- und Nebenbauten und in der Gewerbezone 
zuliissig. 

2nie Neigung der Dachflachen soll in der Re
gel zwischen 30° und 45° liegen. 

3nie Dachkniestocke durfen nicht mehr als 50 
em hoch sein. 

4schragdiicher mussen gegenliber offentlichen 
Wegen und Strassen mit Schneefangvorrichtun
gen versehen sein. 

SAlle Dachaufbauten mussen sorgfaltig gestal
tet sein und sich in bezug auf Material und 
Form gut ins Dach einfugen. 

§ 8.3.1 

1sei Neuerstellung und bei eingreifender Um
gestaltung, Erweiterung oder Zweckiinderung 
von Bauten sind auf privatem Grund genugend 
Abstellplatze fur die Fahrzeuge der Benutzer 
und Besucher zu schaffen (§ 60 Abs. 1 BauG). 

2rn der Regel wird pro Wohnung oder bei ge
schiiftlich genutzten Bauten pro 50 m2 Brut
togeschossflache ein Garage- oder Autoab
stellplatz verlangt. 
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In den ubrigen Fallen sind die Normen der 
Vereinigung Schweizerischer Strassenfachman
ner (VSS-Normen) wegleitend. Werden Autoab
stellplatze dauernd reserviert, so sind zu
satzlich mindestens 20 % allgemein zugang
liche Abstellplatze fur Besucher vorzusehen. 

3Hinsichtlich der Ersatzlosungen gelten die 
Vorschriften des BauG (§ 62). 

§ 8.3.2 

1Garagen und Parkierungsanlagen sind so an
zuordnen, dass die Wohnbereiche nicht unzu
mutbar beeintrachtigt werden. 

2oer Garagevorplatz muss von der Strassen
bzw. Gehweggrenze gemessen eine Tiefe von 
mindestens 5.50 m aufweisen. 

3zur Entwasserung von Garagen, Garagevor
platzen, Einstellraumen fur Motorfahrzeuge 
und Parkplatzen von Wohnbauten, deren Abwas
seranlagen an eine offentliche Abwasserrei
nigungsanlage angeschlossen sind, konnen 
anstelle eines Mineralolabscheiders Schlamm
sammler eingebaut werden. Die Garagenvor
platze sind so zu erstellen, dass keine 
Abwasser auf die Strasse fliessen konnen. 

§ 8.3.3 

1samtliche Ein- und Ausfahrten auf offent
liche Strassen und Privatstrassen mit of
fentlichem Verkehr sind so anzulegen, dass 
durch ihre Benutzung der Verkehr weder ge
fahrdet noch behindert und die Gegenspur auf 
der Strasse nicht beansprucht wird. Entlang 
Kantonsstrassen sind Einzelzufahrten zu ver
meiden und ruckwartige Erschliessungen anzu
streben. 

2zufahrten durfen hochstens 15 % Neigung auf
weisen. Sie sind auf eine Tiefe von 5.00 m 
mit einer Neigung von hochstens 5 % sowohl 
an Strassen wie auch an Garagen anzuschlies
sen. Ueber die Neigung von Rampen im Ge
baudeinnern entscheidet der Gemeinderat. 

3zufahrten sind so zu gestalten, dass die 
freie Sicht auf die Fahrbahn hinreichend 
sichergestellt ist. 
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8.4 Gemeinschaftsanlagen 

Spielplatze 

§ 8.4 

1Bei Mehrfamilienhausern ab vier Wohnungen 
sind auf privatem Grund nach Moglichkeit ab
seits von Strassen, Zufahrten und Autoab
stellplatzen an gut besonnten Stellen Spiel
platze fur Kinder und Jugendliche zu erstel
len. Sie mlissen durch die Grundeigentlimer 
unterhalten werden, zuganglich bleiben und 
dlirfen nicht zweckentfremdet werden. Ueber 
Grosse und Gestaltung entscheidet von Fall 
zu Fall der Gemeinderat. 

8.5 Umgebungsgestaltung 

Umgebungsarbeiten 

Einfriedungen 
zwischen privaten 
Grundstlicken 

Bepflanzung 

§ 8.5.1 

Die Umgebungsarbeiten bilden einen 
Bestandteil des Bauprojektes. Der Gemeinderat 
erlasst, wo es die Umstande erfordern, hieflir 
besondere Auflagen in der Baubewilligung. Die 
Umgebungsarbeiten, inkl. Bepflanzung, sind 
unmittelbar nach Fertigstellung der Bauten 
auszuflihren. 

§ 8.5.2 

1Einfriedungen zwischen privaten Grundstlicken 
dlirfen nicht hoher sein als 1.80 m. Bei un
gleichem Niveau der beiden Grundstlicke gilt 
dieses Mass vom niedriger gelegenen Boden 
aus. Ueber die Gestaltung von Einfriedungen 
an steilen Hangen entscheidet der Gemeinde
rat. 

2Einfriedungen dlirfen innerhalb des Baugebie
tes an die Grenze, im gegenseitigen Einver
standnis auf die Grenze gesetzt werden. Ent
lang der Baugebietsgrenzen dlirfen Einfrie
dungen bis auf 60 em an die Grenze gesetzt 
werden. Einfriedungen dlirfen keine scharfen 
Spitzen, Stacheldrahte und dgl. aufweisen. 

3Ausserhalb des Baugebietes gelten die Vor
schriften von § 89 EGZGB. 

4Fur Bepflanzungen gelten die Vorschriften 
von § 88 EGZGB. 
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§ 8.5.3 

1Bei Grundstueken mit stark untersehiedliehen 
Hohenlagen hat der Eigentumer des hohergele
genen Landes das Erdreieh mit Bosehungen und 
Mauern so zu siehern, dass dem tiefergelege
nen Terrain kein Sehaden erwaehst. Wer an 
seinem Grundstuek die Hohenlage verandert, 
hat die notigen Sieherungsmassnahmen zu 
treffen. 

2Bosehungen sind standfest zu erriehten. Bei 
Neigungsverhaltnissen von mehr als 2:3 muss 
der Bosehungsfuss mindestens 50 em von der 
Grenze entfernt sein. 

3stlitzmauern innerhalb des Baugebietes bis zu 
einer Hohe von 80 em durfen an die Grenze 
gestellt werden. Hohere Stutzmauern sowie 
Stutzmauern ausserhalb des Baugebietes und 
entlang der Baugebietsgrenze sind urn das 
Mehrmass ihrer Hohe, mindestens jedoeh 50 
em, von der Grenze zuruekversetzen und so
weit notwendig mit einem Sehutzgelander zu 
versehen. 

4nie Mauern sind in genugender Starke auszu
fuhren und in gutem zustand zu erhalten. Der 
Gemeinderat kann fur Stutzmauern statisti
sehe Bereehnungen auf Kosten des Bauherrn 
verlangen und aueh eine Bepflanzung anord
nen. 

8.6 Oeffentliehe Einriehtungen 

Benutzung von 
Privateigentum 
fur offentliehe 
zweeke, Grundsatz 

Erlaubnis fur 
Grenzbau 

Rlieksiehtnahme auf 
Grundeigentum 

§ 8.6 

1nie Gemeinde kann offentliehen Zweeken die
nende Vorriehtungen, wie Verkehrs- und Werk
leitungstafeln, Lampen, Leitungsmaste, Hyd
ranten usw. auf oder an Privateigentum an
bringen lassen. 

2oeffentliehe Brunnen, Kabelverteilkasten, 
Personenunterstande bei Bushaltestellen und 
andere im offentliehen Interesse liegende 
Einriehtungen durfen an die Grenze der 
Privatgrundstueke gestellt werden. 

3Auf die Interessen des betroffenen Grundei
gentlimers ist mogliehst Rueksieht zu nehmen. 
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9. Schluss- und Uebergangsbestimmunqen 

Vollstreckung 

Einstellung von 
Bauarbeiten 

Verwaltungsstrafe 

Inkrafttreten 

Revision 

Anwendung auf 
hangige Baugesuche 

Wirkung auf in 
Ausfiihrung be
griffene Bauten 

Aufhebung bis
herigen Rechts 

§ 9.1 

1ueber die Vollstreckung gelten die §§ 73 -
78 des Gesetzes iiber die Verwaltungsrechts
pflege. 

2wird in irgend einer Weise ein unrechtmassi
ger Zustand geschaffen, namentlich durch 
bauliche Arbeiten ohne Bewilligung oder in 
verletzung einer solchen, so konnen die Ein
stellung der Arbeiten sowie Entfernung oder 
Abanderung rechtswidrig ausgefiihrter Bauten 
angeordnet werden (§ 218 Abs. 2 BauG). 

§ 9.2 

Ueber die Verwaltungsstrafe und die Verant
wortlichkeit gelten die §§ 219 - 221 BauG. 
Fur das Verfahren gilt § 112 des Gesetzes 
iiber die Einwohnergemeinden (Gemeindegesetz). 

§ 9.3 

1Die Bauordnung tritt mit der Genehmigung 
durch den Grossen Rat in Kraft. 

2Die Abanderung der Bauordnung bedarf des 
gleichen Verfahrens wie der Erlass. 

3Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens hangi
gen Baugesuche werden nach dieser Bauordnung 
entschieden. 

4Die Bauordnung ist nach dem Inkrafttreten 
auch auf Bauten anwendbar, fur welche die 
Baubewilligung nach den bisherigen Vor
schriften erteilt worden ist, wenn die An
wendung ohne unzumutbaren Nachteil moglich 
ist (§ 224 Abs. 2 BauG). 

§ 9.4 

Durch diese Bauordnung werden aufgehoben: 

a) Die Bauordnung der Gemeinde Hallwil vom 
19.12.1963 

b) Die Zonenordnung der Gemeinde Hallwil vom 
1 . 12. 1969 
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Diese Bauordnung ist von der Gemeindeversammlung Hallwil am 
16.6.1989 beschlossen worden. 

IM NAMEN DER GEMEINDEVERSAMMLUNG 

Der Gemeindeammann: 

E. Urech-Wust 

Der Gemeindeschreiber: 

A. zumbuhl 

Genehmiqungsvermerk: 

Vom Grossen Rat des Kantons Aargau genehmigt am 12. Mai 1992. 


